LEI N° 947, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2002.

Dispbe sobre o Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo e da
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BONITO, Estado do Mato Grosso do
Sul, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

TiTuLo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei disciplina o Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo do
Municipio.

Art. 2°. O perimetro urbano coincide com a delimitacdo das Areas de Uso
e Ocupacdo, sendo considerada area rural o restante do Municipio.

8 1° Os Bairros serdo a base do processo de planejamento a ser
desenvolvido pelo Poder Executivo.

Art. 3°. Fazem parte integrante desta Lei:

| —anexo | — MAPA 1 - AREAS DE USO E OCUPACAO;

Il —anexo Il — Pard@metros de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo nas
Areas de Uso e Ocupagio;

Il — anexo Il — Pardmetros de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo
em Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS;

IV — anexo IV — Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras;

V —anexo V — Sistema Viario nas Areas de Uso e Ocupagio;

VI —anexo VI — Licencas Urbanisticas para o0 Uso e Ocupacdo do Solo;

VIl — anexo VII — Diretrizes para os Planos de Parcelamento do Solo e
sua Aprovagéo.

TiTuLo I
DAS AREAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 4°. As normas quanto ao Uso e Ocupacéo do Solo estdo sintetizadas
no Anexo Il — Parametros de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo nas Areas de
Uso e Ocupacéo, desta Lei.

Art. 5°. Ficam criadas as Areas de Uso e Ocupacio do Solo, subdivididas
e definidas pela area urbana proposta, da seguinte forma:

| — areas de Protecdo Ambiental: destinadas a preservagdo, conservacao e
manutencdo da drenagem natural e da estabilidade geotécnica de nascentes e corpos
d’agua, compreendendo os rios Bonito, Restinga e Marambaia, afluentes do
Formoso e suas margens, bem como o Banhado, que apresentam 0s ecossistemas
parcialmente modificados, com dificuldades de regeneracédo natural pela supressédo



ou modificagdo de alguns de seus componentes, em razdo de agdes antrdpicas,
assentamentos urbanos e abertura de acessos, sendo seu uso compativel com as
atividades de lazer coletivo e atividades de interesse turistico, tais como parques,
pracas, atividades de cultura e esporte, bem como institui¢es ligadas ao ensino e
pesquisa ambientais, cujos parametros quanto ao uso e ocupacdo devem ser
determinados com vista a manutencdo das caracteristicas naturais do local;

Il — areas de Ocupacéo Restrita: sdo areas urbanizadas, contiguas as areas
frageis ambientalmente com interesse ambiental, apresentando condicGes favoraveis
para a urbanizacgéo, principalmente quanto a acessibilidade e proximidade da infra-
estrutura existente;

1l — areas Adensaveis de Uso Misto: sdo as areas loteadas e ja
regularizadas juridica e urbanisticamente, dentro do perimetro urbano, e que
comportam um maior adensamento construtivo e populacional devido as condigdes
favoraveis do seu meio fisico;

IV — areas de Interesse Econdmico: sdo areas gque apresentam grande
concentracdo de atividades econdmicas, tais como, estabelecimentos hoteleiros,
servicos e comeércio, disponibilidade de infra-estrutura e condic¢Bes locacionais
favoraveis para potencializar as atividades econdémicas do Municipio, tratando-se da
area central da sede, da area central do Distrito de Aguas de Miranda e as entradas
da cidade;

V — é&reas de Interesse Cultural: sdo areas que apresentam potencialidade
para realizacdo de grandes eventos periddicos da cultura popular e relacionados as
atividades turisticas, concentrando grande quantidade de participantes, gerando
efeitos que podem ser minimizados com tratamento diferenciado para a referida
area isolada;

VI — areas de Interesse Paisagistico: sdo as que possuem remanescente de
matas nativas e ciliares, tanto isoladas quanto ao longo dos mananciais,
compreendendo ainda area com significativa vegetacdo arborea, que devera ser
preservada e incentivada a recomposicéo vegetal com espécies nativas;

VIl — éareas de Expansdo Urbana: sdo aquelas destinadas a futura
ocupacao com atividades urbanas;

VIl — éreas de Atividades potencialmente poluidoras e geradoras de
transporte de carga: aquelas destinadas preferencialmente as atividades relacionadas
segundo o Anexo Il — Parametros de uso, ocupacdo e parcelamento do solo nas
areas de uso e ocupacdo, desta Lei, junto ao atual aterro sanitadrio municipal, ndo
constante no Mapa de Areas de Uso e Ocupacio, Anexo | desta Lei, por constituir-
se fora do perimetro urbano delimitado.

§ 1°. Para as Areas de Protecdo Ambiental serdo estabelecidos padrdes
especiais quanto a forma de ocupa¢do, com o objetivo de diminuir a pressao sobre
areas ecologicamente sensiveis, proteger as areas significativas para o equilibrio dos
ecossistemas originais, garantir a preservagdo dos recursos naturais e 0
desenvolvimento das potencialidades turisticas e paisagisticas, bem como propiciar



a recuperacdo de areas que sofreram alteragdes antropicas e deverdo ser objeto de
constante fiscalizacdo por parte dos 6rgaos publicos competentes.

§ 2°. Para as Areas de Ocupacio Restrita serdo estabelecidas diretrizes
integradas de ocupacéo, a fim de propiciar uma ocupacéo ordenada.

§ 3°. Para as Areas Adensaveis de Uso Misto serdo estabelecidas formas
de parcelamento do solo e parametros de ocupacdo que favorecam a intensificacdo
da ocupacdo, instrumentos urbanisticos que propiciem uma maior disponibilidade
de terra no Municipio com vista ao desenvolvimento urbano e ambiental e ao
equacionamento da questéo habitacional.

§ 4°. Para as Areas de Interesse Econdmico serdo estabelecidas normas de
uUso e ocupacdo que possibilitem a instalacdo de novos estabelecimentos de
comercio e servicos, sem o comprometimento das condi¢es do ambiente natural e
construido, possibilitando a cria¢do de novas oportunidades de emprego.

§ 5°. As Areas de Interesse Paisagistico poderdo ser instituidas tanto na
area rural como na urbana.

8 6°. Para fins tributarios, sobre glebas incluidas no perimetro urbano e na
zona de expansdo urbana, continua incidindo o Imposto Territorial Rural -ITR,
enguanto seu uso efetivo for rural.

CAPITULO |
DO USO DO SOLO

Art. 6°. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei, 0S seguintes usos
urbanos do solo:

| — residencial: o que envolve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

Il — ndo residencial: o que envolve as atividades comerciais, de prestacdo
de servigos, institucionais e/ou industriais.

Art. 7°. Os usos estabelecidos pelo artigo 6° ficam classificados atraves
das categorias de uso, segundo o grau de incomodidade, em:

| — ndo incOmodas: categorias de uso que ndo causam impacto nocivo ao
meio ambiente urbano, por ndo se enquadrarem nas situacdes de incomodidade
caracterizadas nas alineas do inciso Il deste artigo;

Il — incOmodas: categorias de uso que causam algum impacto nocivo ao
meio ambiente urbano, cujas atividades estardo sujeitas a controle por parte do
Poder Executivo, por apresentarem niveis de incomodidade quanto a:

a) impacto urbanistico: empreendimentos cuja implantacdo causa
sobrecarga na capacidade de suporte da infra-estrutura instalada e/ou alteracéo
negativa na paisagem urbana;

b) poluicdo sonora: atividades que apresentam conflitos de vizinhanca
pelo impacto sonoro que produzem aos estabelecimentos localizados no entorno



proximo, por utilizarem maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou
similares, trabalharem com animais e/ou concentrarem pessoas;

c) periculosidade: atividades que apresentam risco ao ambiente e causam
danos a satde em caso de acidente, que utilizam ou estocam materiais perigosos,
compreendendo: explosivos, GLP, inflamaveis e toxicos, conforme normas técnicas
que tratam do assunto;

d) geracéo de trafego: estabelecimentos geradores de trafego pesado, que
operam ou atraem frotas de veiculos pesados como caminhdes, dnibus e demais
casos similares, com ou sem utilizacdo de carga e que apresentam lentiddo de
manobras e/ou geradores de trafego intenso, que geram trafego de automoveis em
razdo do porte do estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do numero de
vagas de estacionamento criados.

8 1° O enquadramento das categorias de uso descritas no inciso Il deste
artigo serd obtido atraves dos parametros de incomodidade estabelecidos no Anexo
IV — Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras, desta Lei.

8 2°. A mesma atividade podera ser enquadrada em mais de um tipo de
incomodidade.

Art. 8° Os empreendimentos classificados como N&o Incomodos e
Incobmodos poderdo instalar-se em todas as areas do Municipio, exceto na Area de
Protecdo Ambiental e na Area de Interesse Paisagistico.

Art. 9° As categorias de uso classificadas como Incomodas ficaréo
sujeitas a0 cumprimento das medidas mitigadoras estabelecidas pelo Poder
Executivo a cargo do érgdo municipal responsavel pela gestdo urbana e ambiental.

§ 1° As categorias de uso classificadas como Incomodas somente serdo
licenciadas apds a adocdo das medidas mitigadoras, a que se refere 0 “caput” deste
artigo, quando estabelecidas.

8 2° O estabelecimento das medidas mitigadoras sera baseado nas
legislacbes e normas técnicas pertinentes e ndo isenta 0 empreendimento da
aprovacao pelo érgdo estadual responsavel pela gestdo ambiental do Estado do
Mato Grosso do Sul, no caso das atividades licenciaveis por este 6rgao.

8 3° Nas edificagbes concluidas poderdo se instalar categorias de uso
Incomodas, desde que atendam as medidas mitigadoras necessarias, através da
adequacdo da edificacdo a atividade, estando sujeitas a pequenas reformas ou
reformas com ampliacdo, se necessario, para a adogdo das medidas.

§ 4° Os estabelecimentos de que trata 0 “caput” estardo sujeitos ao
cancelamento da licenca, caso seja verificada a ndo adocdo das medidas mitigadoras
exigidas.

Art. 10. As categorias de uso Incomodas que forem enquadradas como de
Geracdo de Trafego Intenso, sé terdo licenca para se instalar nas vias arteriais e



coletoras definidas por esta Lei e indicadas no Mapa — Hierarquia Viaria, Anexo Il
do Plano Diretor.

CapriTuLO Il
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 11. As cotas de terreno por unidade habitacional nas habitacGes
multifamiliares ndo poderdo ser inferiores a 56 m?2 (cinquenta e seis metros
quadrados) para habitagdes multifamiliares horizontais nas Areas Adensaveis de
Uso Misto, na Areas de Interesse Econdmico e nas Areas de Expansdo Urbana.

Art. 12. A Taxa de Permeabilidade minima exigida para os
empreendimentos de todos o0s usos, em todas as Areas de Uso e Ocupacdo, é de
50% (cinqlienta por cento).

Art. 13. Poderdo ser estabelecidas maiores restrices quanto a ocupacéo
do solo, a critério do Poder Executivo, através do érgdo municipal de gestdes
urbana e ambiental, na instalacdo de categorias de uso incémodas, quanto para o
atendimento das medidas mitigadoras.

Art. 14. Na Area de Interesse Econdmico, os recuos de frente, laterais e
de fundos serdo dispensados para edificacdes cuja elevacdo frontal, lateral e de
fundos tenham altura igual ou inferior a 7 m (sete metros), contados a partir da cota
mais baixa da elevacdo, desde que sejam atendidas as seguintes condicdes:

| — as portas, janelas e demais aberturas existentes na elevacéo frontal das
residéncias ndo prejudique a circulacdo de pedestres nas calgadas;

Il — a elevacdo projetada na divisa de fundos e lateral do lote néo
contenha nenhuma abertura externa;

I11 — haja definicdo em projeto da captacdo, conducdo e disposicdo das
aguas pluviais e servidas;

IV — os elementos construtivos da edificagdo ndo ultrapassem o
alinhamento do lote.

§ 1° Nenhuma abertura orientada para o fundo do lote podera estar
situada a uma distancia menor que 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros) da
divisa de fundo do lote.

8 2° Nenhuma abertura para iluminacdo e ventilacdo orientada para as
laterais do lote podera estar situada a uma distancia inferior a 1,50 m (um metro e
cingiienta centimetros) das divisas laterais do lote.

8 3° Caso haja projecdo do pavimento superior ao que possui abertura
tanto de fundos, quanto lateral, a distancia minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) devera ser contada a partir da referida projecéo.

§ 4°. Nas Areas de Interesse Econdmico, ndo serdo permitidas edificagbes
com mais de 04 (quatro) pavimentos.



Art. 15. Nas Areas Adensaveis de Uso Misto e nas Areas de Expansio
Urbana devera ser incentivada a construcdo de casas no centro do lote, segundo a
tradicdo local.

§ 1° Nas Areas Adensaveis de Uso Misto e nas Areas de Expansio
Urbana, o recuo frontal devera ser de no minimo 08 m (oito metros).

§ 2.° Nas Areas Adensaveis de Uso Misto e nas Areas de Expansio
Urbana, ndo serdo permitidas edificagdes com mais de 02 (dois) pavimentos.

Art. 16. Para os casos em que se implante mais de uma edificagédo por
lote, deverdo ser garantidos, além dos recuos exigidos, afastamentos entre os blocos
para fins de iluminacéo e ventilagdo dos cdmodos, obtidos pela formula: E = (H/10)
+0,5>1,5m, sendo:

| — E = espaco de afastamento; e

Il — H = altura total da edificacao.

Paragrafo unico. Admite-se a supressdo do afastamento entre os blocos
para uma das fachadas que ndo contenha aberturas externas.

Art. 17. Para os fins de iluminacdo e ventilagdo dos comodos, as
construcdes de até 03 (trés) pavimentos poderdo contar com pocos de iluminacdo, a
critério do interessado, e deverdo atender as seguintes dimensdes:

| — para sanitarios e vestiarios: 0 poco devera ter area minima de 6,00 m2
(seis metros quadrados);

Il — para ambientes destinados a repouso, estar, lazer e servi¢os: 0 pogo
devera ter area minima de 9,00 m2 (nove metros quadrados).

Parégrafo unico. A dimensdo minima do poco devera ser de 2,00 m (dois
metros).

CAPiTULO I
DAS LICENCAS URBANISTICAS PARA O USO E OCUPACAO
DO SOLO

Art. 18. A instalacdo, o funcionamento e mudanca de qualquer atividade,
podera se dar apos obtencédo de prévia autorizacédo junto ao Poder Executivo.

Art. 19. O Poder Executivo fornecera a Certiddo de Uso e Ocupacéo do
Solo.

8 1° O interessado deverd informar a inscricdo fiscal onde sera
implantado o empreendimento e o uso pretendido, quando ja definido.

§ 2°. O Poder Executivo informard ao interessado a area onde se insere o
empreendimento, as categorias de incomodidade e sua caracterizacdo e 0S
pardmetros de ocupacdo referentes a sua area.



§ 3% A Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo sera expedida no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, contados da data de protocolo do pedido.

Art. 20. O enquadramento das atividades incémodas sera realizado
através de informacGes sobre o empreendimento que deverdo ser fornecidas pelo
empreendedor, quando da solicitacdo de pelo menos 01 (um) dos seguintes
documentos:

| — diretrizes de projeto;

Il — licenca de funcionamento para todo e qualquer uso, salvo o
residencial; ou

I11 — certificado de mudanca de uso, salvo para o uso residencial.

§ 1°. O interessado devera informar o porte do empreendimento, nimero
de vagas de estacionamento, capacidade do estabelecimento, quando for o caso, 0
uso pretendido, a atividade pretendida e seus parametros de incomodidade,
conforme Anexo IV — Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras, desta Lei.8
2° Seréa consultado o 6rgdo municipal responsavel pela gestdo urbana e ambiental,
naqueles casos cujas informacodes prestadas ndo forem suficientes para o seu devido
enguadramento ou que suscitarem duavida.

Art. 21. Poderdo ser edificados empreendimentos nos quais a atividade a
ser instalada ainda néo esteja definida, devendo o interessado, no entanto, informar
no minimo o porte, nimero de vagas de estacionamento, capacidade do
estabelecimento, quando for o caso, e 0 uso pretendido para a edificacao.

Art. 22. As Diretrizes de Projeto serédo elaboradas pelo Poder Executivo,
a cargo do 6rgdo responsavel pela gestdo urbana e ambiental que definira as
medidas mitigadoras a serem adotadas pelo estabelecimento, quando for o caso, e
deverdo ser solicitadas para todos os empreendimentos enquadrados nas categorias
de uso incébmodas, conforme estabelecido no anexo IV — Padrdes de Incomodidade
e Medidas Mitigadoras, desta Lei.

Art. 23. A instalacdo de qualquer atividade, salvo a residencial,
dependera da expedicdo da Licenca de Funcionamento, que devera ser solicitada
pelo interessado, instruido com copia do carné do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, do exercicio ou certiddo de dados cadastrais emitidas pelo 6rgédo
municipal competente.

TiTuLo I
DA URBANIZACAO

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO



Art. 24. Ndo sera permitido o parcelamento:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — em terrenos nos quais as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacéo;

IV — em Areas de Protecido Ambiental; ou

V —em imoveis que ndo possuem frente para logradouros publicos.

8 1° Os terrenos de complexidade geologica poderdo ser parcelados
desde que se atestem condicBes favoraveis por profissional competente e sejam
corrigidas as situacGes de acordo com solucbes adequadas a sustentabilidade da
area.

8 2° Sdo considerados de complexidade geologica, os terrenos onde
ocorrer pelo menos 01 (uma) das seguintes situacoes:

a) éareas de declividade predominante superior a 30 % (trinta por cento);

b) presenca de solos carsticos;

c) presenca de zonas de erosao e/ou risco de escorregamentos; ou

d) presenca de rochas ou matacGes na superficie.

) Art. 25. As dimensdes minimas dos lotes e testadas, referentes a cada
Area de Uso e Ocupacdo do Solo, encontram-se sintetizadas no Anexo Il —
Parametros de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo, desta Lei.

Art. 26. Sao formas de parcelamento do solo:
| — desmembramento;

Il — loteamento;

111 — desdobro;

IV — remembramento.

Art. 27. O plano de loteamento devera prever a hierarquizacao do sistema
viario, com o objetivo de estabelecer ligagdo com o sistema viario do entorno.

Paragrafo unico. As dimensfes das vias publicas, parametros urbanisticos
e determinacdes técnicas do sistema viario encontram-se especificados no Anexo V
— Sistema Viario nas Areas de Uso, desta Lei.

Art. 28. Pelo menos uma das areas verdes destinadas no plano de
parcelamento do solo devera ter suas dimensdes de forma que possibilitem a
implantacdo de uma praca ou sistema de lazer.

8 1°. A destinacdo de areas verdes devera ser submetida a aprovacédo da
Orgdo de gestdo urbana e ambiental, a fim de compatibiliza-las com um programa
geral de espacos publicos verdes.

§ 2°. As areas verdes destinadas deverdo priorizar reas com vegetacdo
existente, preferencialmente continuas.



§ 3° Todas as areas verdes devem possuir dimensdes adequadas para a
implantacdo de pracas e areas de lazer, dimensdes proporcionais dos limites e
declividade inferior a 20% (vinte por cento).

Art. 29. A area minima do lote permitida nas Areas de Uso e Ocupagio é
300 m?2 (trezentos metros quadrados) e a dimensdo minima permitida de sua testada
¢ 12 m (doze metros), salvo o disposto pelos arts. 31 e 32, desta Lei e nos casos ja
legalmente implantados pela legislacdo anterior.

Art. 30. Nao poderéo ser executados desmembramentos ou desdobros que
resultem em lotes com area inferior a 300 m2 (trezentos metros quadrados).

Art. 31. A dimensdo da testada dos lotes devera variar em funcdo da
declividade do terreno, conforme especificado no anexo Il — Parametros de Uso,
Ocupacéo e Parcelamento do Solo, desta Lei.

§ 1°. E considerada condigio adequada para implantag&o da edificacdo no
lote a dimensdo minima da testada de 25 m (vinte e cinco metros) nas areas com
declividades superiores a 20% (vinte por cento).

8 2° Consideram-se condigdes adequadas de implantacdo aquelas em
gue as maiores dimensdes do lote estejam projetadas no mesmo sentido das curvas
de nivel do terreno.

Art. 32. Os lotes poderdo ser constituidos por acessos atraves de
passagem de largura igual ou superior a 2,50 m (dois metros e cinglienta
centimetros) desde que sua geometria possibilite a demarcacdo de uma area
edificavel, cujas dimensbes devem permitir a inscricdo de um circulo de diametro
minimo de 5 m (cinco metros) e resultem na area minima estabelecida para a area
de uso e ocupacéo.

Art. 33. Os planos de loteamentos deverdo estabelecer sistema de &reas
publicas, composto por sistema viario, area institucional, area verde e sistema de
lazer, dos quais sera garantida a reserva minima de 20% (vinte por cento) do imével
para area institucional, area verde e sistema de lazer, ressalvado o disposto pelos
arts. 34 e 35, desta Lei.

§ 1°. A quantidade de sistema viario a ser destinada ficard condicionada
as solucdes projetuais adotadas pelo plano de loteamento, observados os parametros
para a sua implantacdo, conforme Anexo V - Sistema Viario nas Areas de Uso e
Ocupacéo, desta Lei.

§ 2°. O sistema de areas publicas devera ter condigdes técnicas para a
implantacdo de equipamentos publicos comunitarios e/ou sistemas de lazer,
demonstrado por parecer técnico.



Art. 34. Os percentuais minimos exigidos para compor o sistema de areas
publicas poderdo ser reduzido, a critério do Poder Executivo, atraves do orgéo
responsavel pela gestdo urbana e ambiental, através de compensacdo nos mesmos
termos do artigo anterior, nos casos em que implantacdo do sistema de lazer,
equipamento pablico comunitario e/ou espagos de convivéncia ocorrer em:

| — bolsGes de estacionamento com a implantacdo de paisagismo
adequado e integrado aos espacos de lazer e convivéncia;

Il — parte de sistema viario, com a implantacdo de paisagismo adequado e
integrado aos espacos de lazer e convivéncia;

Il — parte da &rea institucional destinada, desde que haja a implantacdo
de equipamento que possa ser utilizado pela comunidade tanto para finalidades de
lazer, como para finalidades institucionais, conforme o caso, e a viabilidade do
empreendimento e suas interferéncias sejam demonstradas pelo projeto paisagistico.

Art. 35. Sera concedida a reducdo da destinagdo de areas verdes de que
trata o artigo 34 até o limite de 5% (cinco por cento), proporcionalmente, nos planos
de loteamento em terrenos cuja declividade predominante é superior a 30% (trinta
por cento) e que sejam reservadas ao proprietario.

§ 1° Nestes casos, a area reservada sé podera ser utilizada para fins
institucionais, devendo constar na matricula do imovel.

§ 2°. Caso houver interesse, o proprietario podera solicitar parceria com o
Poder Executivo na execucdo de equipamentos comunitarios e/ou sistemas de lazer
na area reservada, comprovada a viabilidade técnica.

Art. 36. Nos desmembramentos de glebas com éarea igual ou superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados), deverdo ser destinados 0s percentuais
minimos para areas publicas, verde e institucional, conforme estabelecido pelo art.
33, desta Lei.

Paragrafo Unico. Aplicam-se aos planos de desmembramento as
disposicdes contidas nos arts. 34 e 35, desta Lei.

Art. 37. Nos loteamentos ndo registrados no Cartorio de Registro de
Imoveis, o pedido de desdobro sera analisado pelo Poder Executivo, para efeitos de
deferimento.

Art. 38. O desdobro e o remembramento de lotes que contenham
edificagbes sO poderdo ser autorizados desde que tais edificagdes estejam
concluidas regularmente ou sejam passiveis de regularizacdo simultanea a
aprovacao do desdobro e remembramento.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES PARA OS PLANOS DE PARCELAMENTO DO
SOLO

10



Art. 39. O Poder Executivo, a cargo do érgdo municipal responsavel pela
gestdo urbana e ambiental, fixara as diretrizes para a elaboracdo do projeto de
parcelamento através de loteamento ou desmembramento, a serem solicitadas pelo
interessado.

Art. 40. O Poder Executivo, através do 6rgdo municipal de gestdo urbana
e ambiental, devera solicitar ao interessado as pecas graficas, bem como a
documentacdo necessaria para o fornecimento de diretrizes para os planos de
urbanizacéo do solo.

Art. 41. O érgdo municipal responsavel pela gestdo urbana e ambiental
analisard os documentos e fornecera a Certidao de Diretrizes, que contera:

| — tracado e localizacdo das vias de circulagdo do sistema viario
principal;

Il — localizacéo e determinacdo das areas "non aedificandi®;

Il — localizacdo preferencial e critérios de localizagdo das areas verdes
e/ou sistema de lazer previstas;

IV — localizacdo aproximada das areas institucionais;

V-0 localizacdo das areas ndo urbanizaveis; e

VI — recomendacdes tecnicas para implantacdo do plano de urbanizacéo
quanto as condicBes geotécnicas do terreno, quando for o caso.

8 1° A certiddo de diretrizes sera expedida pelo Poder Executivo no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data do Gltimo comunicado.

8 2° As diretrizes fixadas terdo validade pelo prazo de 02 (dois) anos
contados da data de notificacdo do interessado, prorrogaveis por mais 01 (um) ano,
através de requerimento do interessado.

CAPIiTULO I
DA APROVACAO DOS PLANOS DE PARCELAMENTO E
EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 42. Os planos de parcelamento do solo serdo submetidos a aprovacao
do Poder Executivo.

Art. 43. Qualquer modificagdo superior a 10% (dez por cento) na
execucdo do empreendimento devera ser submetida a nova aprovacdo do Poder
Executivo.

Paragrafo Unico. Qualquer alteracdo em relacdo as areas publicas
destinadas devera ser submetida a nova aprovacdo do Poder Executivo.

Art. 44, O Poder Executivo expedira o alvara para execucdo das obras
apos aprovacao do projeto, atendidas as disposi¢des previstas nesta Lei, no prazo de
60 (sessenta) dias, contados da data da Gltima comunicacéo.
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§ 1°. O alvara para execuc¢do das obras tera validade de 02 (dois) anos,
contados da data de sua expedicdo, podendo ser prorrogado por mais 02 (dois) anos,
através de requerimento do interessado.

8 2°. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma de execucéo, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Art. 45, As obras deverdo ser executadas de forma a assegurar as
condi¢Bes urbanisticas e a implantacdo dos seguintes equipamentos urbanos,
seguindo rigorosamente os projetos requeridos nesta Lei:

| — demarcacdo fisica de quadras, lotes e logradouros, nos casos de
parcelamento do solo;ll — terraplenagem e contencdo de taludes;lll - sistema de
drenagem de aguas pluviais em todas as vias;IV - rede de abastecimento de agua
potavel; eV - rede coletora de esgotos, quando for implantado o projeto estratégico
de esgoto.

Paragrafo unico. Quando se tratar de parcelamento do solo, todas as
obras, bem como as benfeitorias efetuadas pelo interessado, passardo a fazer parte
integrante do Patrim6nio do Municipio, apds vistoria, uma vez concluidas e
declaradas de acordo.

Art. 46. Concluidas as obras, o interessado devera solicitar vistoria do
Poder Executivo.

Art. 47. Apos realizadas as vistorias e aceitas as obras, o Poder Executivo
expedird, no prazo de 30 (trinta) dias, o Certificado de Conclusdo das Obras de
Urbanizacdo, liberando os proprietarios para o registro no Cartdrio de Registro de
Imoveis.§ 1°. Serdo aceitas para fins de registro e declarado pelo Poder Executivo,
as obras concluidas relativas a demarcacéo fisica de quadras e lotes, quando couber,
logradouros, terraplanagem e contencdo de taludes e sistema de drenagem de aguas
pluviais em todas as vias, sendo obrigatdrio, neste caso, que o interessado apresente
Instrumento de Garantia de execucdo das obras faltantes.§ 2°. O Certificado de
Conclusdo das Obras somente sera expedido apos a realizacdo de todas as obras
solicitadas.§ 3°. O Poder Executivo somente expedira alvara para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar areas construidas nos lotes individuais, apés a
expedicdo do Certificado de Concluséo das obras.8 4°. O Poder Executivo somente
receberd, para oportuna entrega de dominio publico e respectiva denominacéo, as
vias de comunicacdo e logradouros apos a expedicdo da Certificado de Conclusdo
das obras.

Art. 48. Enquanto as obras especificadas no § 1° do art. 47, desta Lei, ndo
forem aceitas pelo Poder Executivo, 0 seu proprietario arcard com o pagamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, com relacdo a area total das referidas
vias, como terrenos ndo edificados.
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TiTuLo IV
DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE
SOCIAL

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 49. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social —
EHIS, poderdo ser realizados através de lotes urbanizados e/ou unidades
habitacionais em condominios realizados em quadras ja constituidas,
segundo os parametros especificos definidos nesta Lei.§ 1°. Considera-se
lote urbanizado em EHIS, aquele decorrente de parcelamento do solo que
seja atendido por infra-estrutura.§ 2°. Poderdo ser construidos em EHIS,
empreendimentos habitacionais unifamiliares e multifamiliares horizontais ou
verticais de pequeno ou médio portes, atendidos os parametros de uso e ocupacao
do solo, estabelecidos para EHIS, nesta Lel.

Art. 50. As unidades habitacionais de que trata o artigo 49 poderédo ser
constituidas de modulo minimo de 28 m2 (vinte e oito metros quadrados), em
unidades evolutivas e maximo de 112 m? (cento e doze metros quadrados) de area
construida, devendo conter no minimo instalacdes e equipamentos sanitarios,
segundo o estabelecido pelo Cédigo de Obras.

Art. 51. Os EHIS poderao ser promovidos pela Administracdo Publica e
por empreendedores privados, que deverdo ser devidamente cadastrados no Poder
Executivo, salvo quando se tratar de EHIS unifamiliares ou multifamiliares de
pequeno porte, quando da implantacdo de apenas 01 (um) lote individualmente.

Art. 52. Os EHIS deverdo atender ao interessado que se enquadre nos
seguintes requisitos:l - ndo ser proprietario de outro imoével no Municipio;ll - ser
adquirente de apenas uma unidade habitacional ou lote urbanizado.

Art. 53. Os empreendimentos executados por empreendedores
privados, mesmo que em parceria com o Poder Executivo, além de
observar os requisitos estabelecidos pelos artigos 49, 50, 51 e 52, deverao
privilegiar o atendimento aos segmentos sociais organizados, através de:l -
associacdes de moradores, devidamente registradas e cadastradas pelo
Poder Executivo;ll - cooperativas habitacionais devidamente registradas e
cadastradas pelo Poder Executivo;lll - moradores devidamente cadastrados
pelo Poder Executivo.Paragrafo Unico. Estardo dispensados dos critérios
estabelecidos neste artigo, os EHIS unifamiliares ou multifamiliares de pequeno
porte, quando da implantacdo em apenas 01 (um) lote individualmente.
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Art. 54. O Poder Executivo regulamentara no prazo de 90 (noventa) dias
0s meios de comprovacdo estabelecidos no art. 53, desta Lei, as exigéncias quanto
ao atendimento das demandas e os critérios para a elaboracdo do cadastro técnico de
pessoas, entidades e empreendedores interessados na producdo de EHIS, bem como
do controle de custo e financiamento das unidades habitacionais.

Art. 55. Somente serao permitidos EHIS nas Areas Adensaveis de Uso
Misto, nas Areas de Interesse Econémico e nas Areas de Expansdo Urbana.

Art. 56. As normas urbanisticas de Uso, Ocupacdo e Urbanizacdo do Solo
para EHIS encontram-se sintetizadas no anexo Il - Parametros de uso, ocupacdo e
urbanizacdo do solo em EHIS, desta Lei.

CAPITULO Il

DO USO E OCUPACAO EM EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL - EHIS

Art. 57. A implantacdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social — EHIS, obedeceré as disposi¢des quanto a ocupacdo do solo contidas nos
arts. 11 a 17, desta Lei.Paragrafo unico. Sera admitida a supressédo do recuo de fren-
te de que trata o art. 15, também para os lotes lindeiros as vias de pedestres.

Art. 58. Serdo admitidas em EHIS, além do uso residencial, categorias de
uso classificadas como ndo incomodas.] - O wuso n&do residencial em
empreendimentos multifamiliares s6 poderd ocupar uma area que represente no
maximo 20% (vinte por cento) da area construida do empreendimento, podendo se
localizar apenas no térreo e/ou na sobreloja do edificio.ll - Nos casos de
empreendimentos envolvendo loteamento, os lotes destinados exclusivamente ao
uso ndo residencial poderdo ocupar até 10% (dez por cento) da area total da gleba a
ser loteada.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO EM EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL - EHIS

Art. 59. A urbanizagcdo em Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social — EHIS, poderd ser realizada através de loteamento e condominios
implantados em quadras ja constituidas e obedecera as disposicdes relativas ao
parcelamento do solo, no que couber, estabelecidas por esta Lei.

Art. 60. As areas minimas permitidas dos lotes em EHIS sdo:l — 56 m?

(cinglienta e seis metros quadrados) em terrenos com declividade inferior a 30%
(trinta por cento) para habitacGes unifamiliares;1l — 56 m2 (cinglienta e seis metros
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quadrados) em terrenos com declividade inferior a 30% (trinta por cento) para
habitac6es multifamiliares horizontais ou verticais.

Art. 61. A dimenséo das testadas dos lotes ndo podera ser inferior a 12 m
(doze metros) e deverd variar em funcdo da declividade do terreno, conforme
especificado no anexo Il — Parametros de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo
em Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social, desta Lei, salvo pelo
disposto no art. 31, desta Lei.

Art. 62. Os lotes resultantes de loteamento em EHIS ndo poderdo ser
desdobrados.

Art. 63. Os parametros para implantacao do sistema viario em EHIS
encontram-se sintetizados no anexo V - Sistema Viario nas Areas de Uso e
Ocupacéo, desta Lei.

Art. 64. As vias de pedestres, destinadas exclusivamente a este fim,
deverdo atender, na ocasido das diretrizes, aos requisitos:l - quanto a disposicédo de
lixo;1l - quanto & implantacdo de infra-estrutura e hidrantes ou outros mecanismos
de combate a incéndio; 1l - quanto a extensdo.Paragrafo unico. As vias de pedestres
poderdo ser executadas em forma de escadaria.

Art. 65. Nao serdo admitidas declividades superiores as das vias
estabelecidas pelo anexo V — Sistema Viario nas Areas de Uso e Ocupacéo, desta
Lei, até 8% (oito por cento).

CAPITULO IV
DA APROVACAO E IMPLANTACAO DE EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL - EHIS

Art. 66. A aprovacdo de projetos em Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS, ficard condicionada as diretrizes para o empreendimento,
expedidas através de Certiddo de Diretrizes para EHIS a ser requerida pelo
interessado.l — no caso da solicitagdo de diretrizes para a producdo de unidades
habitacionais, o interessado devera apresentar o estudo das edificacdes a serem
produzidas.ll — o Poder Executivo, através do 6rgdo municipal responsavel pela
gestdo urbana e ambiental, analisara a adequacgéo da proposta a finalidade social do
empreendimento, podendo ser solicitadas alteragdes em qualquer aspecto do
mesmo.lll —fica dispensada da solicitacdo de diretrizes os Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, que se enquadrarem como unifamiliares.

Art. 67. A solicitacdo de diretrizes, bem como a aprovacdo dos
planos de urbanizagdo em Empreendimentos Habitacionais de Interesse

Social — EHIS, seguira as exigéncias a serem estabelecidas pelo 6rgao
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municipal responsavel pela gestdo urbana e ambiental, devendo ser
garantidas as seguintes condi¢des urbanisticas minimas:| - estabilidade dos
lotes, das vias e terrenos lindeiros;ll - preservagcdo contra processos
erosivos;lll - trafegabilidade das vias, com tratamento adequado, desde que
implantado o sistema de drenagem e que estejam previstos:

a) condicdes de acesso e manutencéo da rede;

b) execucdo de guias e sarjetas, com protecdo especial junto as sarjetas;

c) declividades transversais das vias mais acentuadas;

d) execucdo de dispositivos que conduzam a agua que escoa
longitudinalmente a via;

e) pavimentacdo com material permeavel;

f) largura minima de 3 m (trés metros) para as calcadas.lV -
integracdo com 0O sistema viario existente;V - abastecimento de agua e
esgotamento das aguas servidas.Pardgrafo unico. A aprovacdo de edificacdes
em Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS seguira as
exigéncias constantes no Codigo de Obras.

Art. 68. Os processos de solicitacdo de diretrizes dos projetos de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS terdo tramitacdo
preferencial e expedida pelo Poder Executivo, ndo podendo exceder o prazo de 30
(trinta) dias a emissdo da Certiddo das Diretrizes, desde que com todos o0s
documentos apresentados.

Art. 69. Devera constar, na ocasido do registro ou averbacdo junto aos
Cartorios de Registro de Imdveis, que se trata de Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social — EHIS.

TiTuLoV
DAS AREAS DE PROTECAO AMBIENTAL

CAPITULO |
AREAS DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 70. O Plano Diretor estabelecera as Aregs de Protecdo Ambiental do
Municipio.Paragrafo Unico. Poderdo ser criadas novas Areas de Protecdo Ambiental
através de Lei especifica.

Art. 71. Poderdo solicitar a delimitacdo de novas Areas de
Protecdo Ambiental:l - o Poder Executivo;ll - os Proprietarios de areas
passiveis de delimitacdo de Areas de Protecdo Ambiental.Paragrafo Gnico.
Os critérios, formas de tramitacdo e delimitacdo de novas Areas de Protecdo
Ambiental serdo regulamentados pelo Poder Executivo no prazo de 90 (noventa)
dias contados a partir da publicacéo desta Lei.
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CAPITULO Il
DOS OBJETOS E CRITERIOS

Art. 72. As intervencdes nas Areas de Prote¢io Ambiental deverdo possibilitar:

| —a preservacao ou recuperacgédo da qualidade ambiental;

Il — 0 aumento da oferta de oportunidade de lazer a populacéo;

Il — a manutencdo das areas vegetadas;lV — a recuperacdo dos
suportes naturais degradados por acdes antropicas, representadas na area urbana da
sede pelos rios Bonito, Restinga e Marambaia, referentes a Bacia do Rio Formoso.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS TECNICOS

Art. 73. As Areas de Protecio Ambiental s&o as areas correspondentes
aos rios Bonito, Restinga, Marambaia e Formoso e suas margens destinadas
exclusivamente as atividades de lazer e turisticas, cujos parametros de ocupacao do
solo serdo determinados pelo Plano Especifico do Parque Linear ao longo de seus
cursos.Paragrafo unico. O Poder Publico devera elaborar o Plano Especifico do
Parque Linear em até 90 (noventa) dias da data de publicacdo desta Lei.

Art. 74. A implantacio dos empreendimentos nas Areas de Protecio
Ambiental devera adequar-se a vegetacdo de interesse ambiental existente no local.

Art. 75. Os imoveis nas Areas de Protecdo Ambiental ndo serdo passiveis
de parcelamento do solo, salvo nos casos definidos pelo Poder Executivo para
compor area remanescente vegetada, para implantacdo de parques ou areas de
protecdo ambiental implantadas pela Administracdo Publica ou iniciativa privada,
devendo esta condicdo ser averbada na matricula do mesmo junto ao Cartorio de
Registro de Imdveis.

Art. 76. Nas Areas de Protecio Ambiental somente serd permitida a
instalacdo de atividades ndo incobmodas e ndo residenciais de carater institucional
para dar suporte a manutencao e preservacao do patriménio ambiental existente.

Art. 77. O proprietario de terreno situado nas Areas de Protecio

Ambiental podera requerer parceria do Poder Executivo para a implantacéo de area
ou equipamento de lazer de uso publico compativel com a preservacdo ambiental,
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respeitando-se o estabelecido nesta Lei, e mediante termo ou contrato firmado entre
as partes envolvidas.

Art. 78. O proprietario de terreno situado nas Areas de Protecdo
Ambiental podera realizar permutas e transferéncia de potencial construtivo para
outras areas situadas na area urbana, gravadas com outro uso e ocupacao, para
viabilizar empreendimentos com outras atividades ndo permitidas nas Areas de
Protecdo Ambiental, nos termos do art. 76, desta Lei.

TiTuLo VI
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE E GESTAO

CAPITULO |
DA GESTAO
Art. 79. A gestdo do Uso, Ocupagdo e Urbanizacdo do solo serd
executada pelo Poder Executivo através do 6rgdo municipal responsavel pela gestao
urbana e ambiental.

Art. 80. O érgdo municipal responsavel pela gestdo urbana e ambiental
tera como atribuicGes:l — aprovar os planos de urbanizacgéo - parcelamento do solo e
de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS;Il — analisar e adotar
parametros de ocupacdo do solo nos casos especiais descritos nesta Lei;lll —
elaborar Resolugdes para facilitar o enquadramento das atividades incémodas;1V -
avaliar e deliberar sobre a implantacdo das atividades classificadas como incOmodas
e estabelecimento das medidas mitigadoras necessérias;VV — dirimir sobre duvidas
para o devido enquadramento de atividades e pronunciar-se sobre as questOes
omissas e contraditorias;Vl — proceder a analise de todos 0s casos 0missos,
emitindo parecer, que sera submetido a decisdo do Chefe do Poder Executivo;VII —
fornecer Certidéo de Diretrizes.

Art. 81. Ficardo os pareceres emitidos pelo 6rgdo municipal responsavel
pela gestdo urbana e ambiental, sujeitos a avaliagdo anual pelos Conselhos
legalmente constituidos.

Art. 82. Compete ao Poder Executivo a permanente atualizacdo dos dados
e mapas referentes ao Processo de Planejamento e Gestéo.

CAPITULO I
DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES

Art. 83. A fiscalizagdo do cumprimento desta Lei sera efetuada pelo
Poder Executivo, sem prejuizo de representacdo das irregularidades ao Ministério
Pablico.
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Art. 84. O Poder Executivo elaborara no prazo de 90 (noventa) dias um
plano estratégico para a execucdo da fiscalizacdo e controle desta Lei, no qual
definira a participacdo das comunidades locais.

Art. 85. A infracdo sera respondida pelo proprietario ou possuidor da area
do terreno na qual tenha sido praticada ou também quem por si ou preposto, por
gualquer modo, tenha cometido, concorrido para sua pratica ou dela tenha sido
beneficiado.

Art. 86. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei, 0
infrator ou responsavel é obrigado a indenizar ou a reparar o Poder Publico pelos
danos causados ao Meio Ambiente e a terceiros afetados pela sua atividade, na
forma prevista na legislacao pertinente.

Art. 87. Fica assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio
administrativo do direito de defesa, de acordo com os procedimentos fixados pelo
Poder Executivo.

Art. 88. As infracGes serdo classificadas de acordo com a sua natureza,
sendo:

| — simples; sujeita a multa de 100 (cem) UFIMs;

Il — média; sujeita a multa de 200 (duzentos) UFIMs;

Il — grave; sujeita a multa de 500 (quinhentos) UFIMs.

Art. 89. Os infratores das disposi¢cGes desta Lei ficam sujeitos as
seguintes penalidades, sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:l —
adverténcia que determinard a imediata regularizacdo da situacdo em prazo fixado
pela autoridade competente; |l — multa pelo cometimento da infracdo; 1l — interdicéo
do uso ou atividade proibida por esta Lei;IVV — embargo das obras de urbanizagao;V
— perda da isencdo e outros incentivos tributarios concedidos pelo Poder
Executivo.Paragrafo unico. As penalidades indicadas neste artigo poderdo ser
aplicadas simultdnea e cumulativamente e sem prévia adverténcia.

Art. 90. Sdo consideradas infracBes as normas de Uso, Ocupagdo e

Urbanizacdo do solo:l - falsa declaracdo de informagbes necessarias ao
cumprimento desta Lei: infracdo simples;Il - instalacdo da atividade em area de uso
ndo permitida: infracdo grave;lll - instalacdo das atividades sem as exigéncias

estabelecidas nesta Lei: infracdo grave;lV - alteracdo dos pardmetros técnicos de
ocupacdo referentes a area de uso: infracdo média;V - instalacdo de atividade sem
Licenca de Funcionamento: infracdo grave;VI - instalacdo de atividades incOmodas
sem a solicitacdo das Diretrizes de Projeto: infracdo grave;VIl - mudanga de
atividade sem a solicitacdo do Certificado de Mudanca de Uso: infracdo media; VI
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- execucdo de urbanizacdo sem a Certiddo de Uso e Alvard de Aprovacdo e
Execucdo das Obras: infracdo grave;IX - execucdo de urbanizacdo em desacordo
com os projetos aprovados pelo Poder Executivo: infracdo grave; X - venda de lotes
sem o devido registro no Cartorio de Registro de Imdveis: infracdo grave.

Art. 91. Serdo asseguradas aos fiscais municipais, devidamente
credenciados, a entrada e permanéncia em imdveis publicos ou privados que
estejam apresentando irregularidades.

TiTtuLo VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |
DAS EDIFICACOES E ATIVIDADES NAO-CONFORMES

Art. 92. As atividades ndo-conformes serdo toleradas desde que a
edificacdo esteja regularizada para 0 uso existente e a atividade apresentada esteja
compativel com a legislacdo anterior.Pardgrafo Unico. N&o serdo admitidas
ampliacOes das edificacOes utilizadas para atividades ndo conformes.

Art. 93. Os casos de edificagbes irregulares que ndo atendem aos
parametros de uso e ocupacdo do solo, da legislagdo anterior, poderdo ser
regularizados desde que atendam aos parametros estabelecidos por esta Lei e ao
Codigo de Obras, e a atividade exercida no imdvel esteja de acordo com o artigo 92.

Art. 94. Néo serdo regularizadas, em nenhuma hipotese, as edificacdes
que:l - avancarem sobre faixas de manutencdo de cursos d'dgua, fundos de vale,
faixas de escoamento de 4&guas pluviais, galerias, canalizacGes, linhas de
transmissdo de energia de alta-tensdo, oleodutos e faixas de dominio de rodovias; Il -
avancarem sobre logradouros ou areas publicas;lll - estejam erigidas em imovel
resultante de parcelamento implantado irregularmente, salvo casos especiais
definidos em Lei; elV - ndo tenham condigdes de habitabilidade, compreendido
como tal:

a) ventilacdo e iluminacdo atraves de abertura externa em cada cémodo;

b) condicdes de estabilidade e seguranca.

Art. 95. O interessado deverd pagar os emolumentos decorrentes da
natureza do pedido, que compreendem as taxas de expediente, numeracéo,
alinhamento, nivelamento, conservacao e habite-se.

CAPITULO Il
DAS URBANIZACOES IRREGULARES

Art. 96. Detectada nova implantacdo de parcelamento do solo de forma
irregular, deverdo ser adotadas de imediato, pelo Poder Executivo, as seguintes
providéncias:l - instauracdo de processo administrativo;ll - identificacdo do
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parcelador junto aos cadastros da Municipalidade e do Cartério de Registro de
Imoveis, quando for o caso;lll - caracterizacdo urbanistica inicial do parcelamento,
mediante o levantamento dos seguintes elementos:

a) localizacao;

b) &rea aproximada;

C) caracteristicas ambientais;

d) outros elementos relevantes para apuracdo da irregularidade.lV —
notificacdo do parcelador para interromper a implantacdo do loteamento e para
desfazé-lo;V — identificacdo dos adquirentes e copia de seus contratos de aquisicao.

Art. 97. Apos a expedicdo da Notificacdo de Irregularidade, devera ser
encaminhada ao Ministério Pdblico, em carater de urgéncia, a Noticia-Crime,
objetivando a adocao de medidas de carater criminal.

Art. 98. Ao parcelador serdo aplicadas as penalidades administrativas
previstas nesta Lei, até a efetiva regularizacdo do parcelamento do solo.

Art. 99. Detectada ocupacdo de area publica, o Poder Executivo devera
de imediato tomar providéncias no sentido de desocupacdo da area.
CAPITULO Il
DAS DISPOSIC}C)ES FINAIS
Art. 100. Esta Lei sera revisada a cada 04 (quatro) anos, a partir da data
de sua publicacao.

Art. 101. Sera aceita a solicitacdo de revalidacdo de quaisquer alvaras
emitidos com base na legislacéo anterior de Uso e Ocupacdo do solo somente uma
vez, pelo prazo de 02 (dois) anos, a partir da data de vencimento.

Art. 102. Compete ao érgdo municipal responsavel pela gestdo urbana e
ambiental, proceder a analise de todos casos omissos, emitindo parecer, que sera
submetido a decisdo do Chefe do Poder Executivo.

Art. 103. As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei oneraréo
as verbas préprias do or¢camento vigente suplementadas se necessario.

Art. 104. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 105. Ficam revogadas as disposi¢fes em contrério.

Bonito — MS, 17 de dezembro de 2002.

GERALDO ALVES MARQUES
Prefeito Municipal
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ANEXO I

PARAMETROS DE USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO NAS AREAS DE USO

Areas de Uso e|Categorias de uso|Lote Minimo |Recuos Testada Taxa de | ObservacgOes
Ocupacéo permitidas Permeabilizacdo
Areas  Adensaveis | Ndo Incomoda 300 m? De frente|12m 50% em todos o0s -
de Uso Misto Segundo casos
artigos 14,
15e 16
Incomoda — sujeito
a controle (Anexo
1))
Areas de | Incébmoda sujeito a|Acima de |- 230 m 50% em todos os|Area destinada
Atividades controle (Anexo I11) | 1.000 m? casos preferencialmente as
potencialmente atividades:
poluidoras e e abatedor/aviario;
geradoras de e serraria;
transporte de carga ° marmoraria;
e cemitério.

Ndo é permitido o
uso residencial

Area de Interesse
paisagistico

Nao Incomoda

Os parametros
deverdo  ser de
acordo com o projeto
do Parque Linear dos

Rios Bonito,
Restinga e
Marambaia

Ndo é permitido o
uso residencial

Area de Protecdo
Ambiental

Ndo é permitido o
uso para atividades
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de carater urbano

Areas de interesse | Ndo Incomoda 300 m? Artigos 14,12 m 30% em todos os|- Area destinada
econémico 15e 16 casos preferencialmente as
atividades:
eequipamentos
hoteleiros;
Incomoda — sujeito eCOMErcio;
a controle (AneXO .Servigos;
1)) eatividades culturais.
E permitido o uso
residencial.
Areas de interesse | Ndo Incomoda - - - 50% em todos os|Area destinada
cultural casos preferencialmente as
atividades:
ede cultura popular e
lazer de grande porte.
Incdmoda — sujeito
a controle (Anexo Ndo é permitido o
1)) uso residencial
Areas de expansdo | Ndo Incomoda 300 m? De frente|12m 50% em todos os|-
urbana Segundo casos
artigos 14,
15e 16
Incbmoda — sujeito
a controle (Anexo
1))
Areas de Ocupacio | No Incomoda 300 m? De frente|12m 50% em todos os|-
Restrita Segundo casos
artigos 14,
15e 16
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ANEXO Il

PARAMETROS DE USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO EM
EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL — EHIS

1) Cabera ao parcelador, no caso de parcelamentos irregulares em areas privadas, o
cumprimento de toda e qualquer exigéncia técnica ou juridica necessaria a aprovacéo do Plano
de Urbanizagdo Especifica e realizacdo das obras necessarias a regularizacdo, quando
necessaria.

2) O Poder Executivo Municipal podera promover o cadastramento dos adquirentes
dos lotes para fins de depdsito judicial e intervir no parcelamento para posterior ressarcimento
dos gastos decorrentes da intervencdo, mediante o levantamento do depoésito judicial das
prestacoes.

3) Nao sendo possivel a realizagdo de depdsito judicial nos termos do § 1° do artigo
38 da Lei Federal n° 6.766/79, com as alteracGes dadas pela Lei n° 9.785/99, fica o Poder
Executivo Municipal autorizado a criar um fundo especial para regularizacéo de parcelamento
através de uma poupanca bancaria e sub-contas.

4) Notificados os responsaveis pelo parcelamento, os adquirentes dos lotes
passarao a efetuar o pagamento das prestacdes, nos estritos limites estabelecidos nos contratos.

5) Os valores depositados poderdo ser movimentados pela Prefeitura Municipal de
Bonito, com o objetivo de contratar a elaboracéo de projetos e realizagdo de obras necessarias a
regularizacdo e previstas no Plano de Urbanizagédo Especifica.

6) As notificacdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao
notificado, que assinard o comprovante de recebimento e poderdo igualmente ser promovidas
por meio do Cartorio de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca ou do domicilio de
quem deva recebé-las.

7) Se o destinatario se recusar a emitir recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia informard esta
circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

8) Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados, a notificagdo sera feita por
edital por 3 (trés) vezes em jornal local, com duragdo minima de 3 (trés) dias a cada
publicacdo, comecando o prazo a correr 10 (dez) dias ap0s a ultima publicacao.

9) Ficam dispensadas do procedimento de notificacdo, as areas cujos parceladores
ja foram notificados, valendo como provas as notificagdes contidas nos processos
administrativos.

10) O Poder Executivo Municipal poderd cumprir as exigéncias técnicas
necessarias para a aprovacao do Plano de Urbanizacao Especifica e execucao de obras em areas
publicas, devendo ser repassados aos moradores 0s custos dos projetos e obras necessarias a
regularizagéo.
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11) Consideram-se como despesas a serem ressarcidas pelos moradores, dentre
outras, as provenientes de pavimentacgao.

12) O Plano de Urbanizacdo Especifica estabelecera o total de despesas que cabera
a cada morador e a forma de pagamento, em comum acordo com os moradores.

13) As areas publicas que possam vir a ser alienadas aos moradores, terdo
acrescidas ao valor venal do lote individual, o total de despesas com infra-estrutura.

14) O prazo méaximo para analise do Plano sera de 60 (sessenta) dias, periodo em

que deverd haver comunicacdo do 6rgao técnico ao proponente, informando-o das possiveis
alteracOes necessarias ou sua aprovagéo preliminar.
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ANEXO IV

PADROES DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

Padrées de Incomodidade

Uso

Medidas Mitigadoras

Observacoes

Impacto Urbanistico

Area construida superior a 500
m? (quinhentos metros
quadrados)

Residencial
Nao Residencial

Fornecimento de diretrizes:

1. Para a minimizacdo do
impacto causado a paisagem
urbana.

2. Quanto aos projetos e obras
necessarios a regulamentacédo
dos sistemas de infra-estrutura,
que  deverdo  seguir  0S
parametros das concessionarias
estaduais.

Poluicdo Sonora
Geracdo de ruido diurno (das
7:00 as 22:00)

Geracdo de ruido noturno (das
22:00 as 7:00)

Nao Residencial

Fornecimento de diretrizes:

1. Quanto ao isolamento
acustico, no caso de emissdo de
ruidos fora dos limites do
imovel;

2. Quanto a reducao do impacto

gerado por equipamentos que
produzem ruido;

3. Quanto a localizacdo e
confinamento das fontes de
ruido no estabelecimento.

Conforme as normas da
Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT;
nimeros 10151/87 e 10152/87
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Periculosidade

Utilizacdo e estocagem de
materiais:

explosivos, inflamaveis, toxicos,
GLP.

Nao Residencial

Fornecimento de diretrizes:

1. Quanto a localizacdo da
utilizagdo dos produtos no
estabelecimentos;

2. Quanto a quantidade de
produtos a serem estocados;

3. Quanto as normas de
estocagem, producéo e
transporte.

Geracdo de Trafego 1
Geracdo de Trafego Pesado:
- caminhdes, 6nibus e similares.

Nao residencial

Fornecimento de diretrizes:

1. Quanto a localizacdo e as
dimensdes de péatio de cargas e
descarga de caminhdes;

2. Quanto aos acessos e
manobras.

Geracdo de Trafego 2

Geracdo de Trafego Intenso:

- vagas para estacionamento de
veiculos: local com area
construida acima de 500 m? e
que receba mais que 100
pessoas ao dia.

Residencial
Nao Residencial

Fornecimento de diretrizes:

1. Caracteristicas e
dimensionamento dos acessos
de veiculos e pedestres, com
previsdo, dimensionamento e
disposicdo de vagas de

Permitida a instalacdo somente
nas vias arteriais e coletoras.
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estacionamento;

2. Caracteristicas e
dimensionamento de embarque
e desembarque de passageiros;

3. Obras e servicos necessarios
para minimizar 0 impacto
negativo no sistema viario

Poluicdo por residuos
Ate classe I11*

Néao Residencial

Fornecimento de diretrizes:

1. Quanto a destinacdo dos
residuos solidos gerados pela
atividade, sendo proibido dispd-
los a céu aberto ou incinera-los.

* Conforme NBR 10.004

Classificacdo dos
ABNT.

residuos

Poluicdo atmosférica
A todas as
industriais.

atividades

Nao Residencial

Fornecimento de diretrizes:

1. Quanto a instalacdo de
sistemas que reduzam o impacto
provocado pela emisséo de
particulas poluentes na
atmosfera e a utilizacdo de
combustiveis.

Poluicéo hidrica
Padrbes de emissdo mAximos
admissiveis de afluentes em
colecBes de agua ou sistema de
esgoto - conforme estabelecidos
por lei estadual.

Residencial
Nao Residencial

Fornecimento de diretrizes:

1. Quanto ao tratamento
preliminar com retencdo dos
residuos a serem lancados em
rede publica ou corpo d’agua.
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ANEXO V

V.1. SISTEMA VIARIO NAS AREAS DE USO E OCUPACAO

Tipo de via | n° minimo de | largura largura  |n°® de  faixas|largura minima da|largura declividade declividade

faixas minima da|minima |estacionamento faixa minima do| minima maxima

carrocaveis |faixa passeio | minimo canteiro

minimas central
Arterial 2 3,5 3,0 1 3,0 1,0 1,50% 8%
Coletora 2 3,0 3,0 1 3,0 1,0 1,50% 8%
Local 2 3,0 2,0 1 3,0 - 1,50% 8%

em trechos menores
gue 50 metros
Pedestre - - 2,0 - - - 1,50% 8%
V.2. Sistema viario para zona de atividade potencialmente poluidora e geradora de transporte de cargas

N® minimo de largura largura | n° de faixas | largura largura Largura minima da

Ti .| faixas e . . e minima do | declividade |declividade . -
ipo de via L minima da|minima |estacionamento minima da . . Lo area de dominio
carrocavels faixa asseio | minimo faixa canteiro minima maxima com ciclovia
p

minimas central

Perimetral |4 3,5 2,0 - - 2,0 1,50% 8% 15 m para cada
lado

Local 2 3,0 2,0 1 2,0 - 1,50% 8%
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ANEXO VI

DAS LICENGCAS URBANISTICAS PARA O USO E OCUPACAO DO SOLO

1) A instalacédo, o funcionamento e mudanca de qualquer atividade, podera se dar
apds obtencdo de prévia autorizacdo dada pelo Poder Executivo Municipal.

2) O Poder Executivo Municipal fornecera a Certiddo de Uso e Ocupagédo do Solo,
sendo:

| — o interessado devera informar a inscricdo fiscal onde sera implantado o
empreendimento e o uso pretendido, quando ja definido.

Il — o Poder Executivo Municipal informara ao interessado a area onde se insere 0
empreendimento, as categorias de incomodidade e sua caracterizacdo e 0s parametros de
ocupacdo referentes a sua area.

Il — a Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo sera expedida no prazo maximo de 15
(quinze) dias, contados da data de protocolo do pedido.

3) O enquadramento das atividades incOmodas sera realizado através de
informacdes sobre o empreendimento que deverdo ser fornecidas pelo empreendedor, quando
da solicitacdo de pelo menos 1 (um) dos seguintes documentos:| — Diretrizes de projeto;ll —
Licenca de funcionamento para todo e qualquer uso, salvo o residencial; 11l — Certificado de
mudanca de uso, salvo para o uso residencial;

a) O interessado devera informar o porte do empreendimento, nimero de vagas de
estacionamento, capacidade do estabelecimento, quando for o caso, o uso pretendido, a atividade
pretendida e seus parametros de incomodidade, conforme o Anexo IV — Padrdes de Incomodidade e
Medidas Mitigadoras, desta Lei. b) Serdo consultados junto ao 6rgdo municipal responsavel pela
gestdo urbana e ambiental, aqueles casos cujas informacdes prestadas ndo forem suficientes
para o seu devido enquadramento ou que suscitarem duvida.

4) Poderdo ser edificados empreendimentos nos quais a atividade a ser instalada
ainda ndo esteja definida, devendo o interessado, no entanto, responder no minimo o porte,
namero de vagas de estacionamento, capacidade do estabelecimento, quando for o caso, € 0
uso pretendido para a edificacéo.

5) As Diretrizes de Projeto serdo elaboradas pelo Poder Executivo Municipal, a
cargo do 6rgdo municipal responsavel pela gestdo urbana e ambiental, que definird as medidas
mitigadoras a serem adotadas pelo estabelecimento, quando for o caso, e deverdo ser
solicitadas para todos os empreendimentos enquadrados nas categorias de uso incoémodas,
conforme estabelecido no Anexo IV - Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras, desta
Lei.

6) A instalacdo de qualquer atividade, salvo a residencial, dependera da expedicdo
da Licenca de Funcionamento, que devera ser solicitada pelo interessado, instruido com cépia
do carné do IPTU do exercicio ou certiddo de dados cadastrais emitida pelo 6rgdo municipal
competente.
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ANEXO VII

DIRETRIZES PARA OS PLANOS DE PARCELAMENTO DO SOLO E SUA APROVACAO

1) O Poder Executivo Municipal, a cargo do 6rgdo municipal responsavel pela
gestdo urbana e ambiental, fixara as diretrizes para a elaboracdo do projeto de parcelamento, a
serem solicitadas pelo interessado atraves de pecas gréficas, bem como a documentacdo
necessaria para o fornecimento de diretrizes necessarias.

2) O o6rgdo municipal responsavel pela gestdo urbana e ambiental analisara os
documentos e fornecera a Certiddo de Diretrizes, que conterd:a — Tracado e localizagdo das
vias de circulacdo do sistema viario principal;b — Localizacdo e determinacdo das areas "non
aedificandi";c — Localizacdo preferencial e critérios de localizagcdo das areas verdes e/ou
sistema de lazer previstas;d — Localizacdo aproximada das areas institucionais;e — Localizacéo
das areas ndo urbanizaveis; ef - Recomendacdes técnicas para implantacdo do plano de
urbanizacdo quanto as condi¢des geotécnicas do terreno, quando for o caso.

3) A certiddo de diretrizes sera expedida pelo Poder Executivo Municipal no prazo
de 30 (trinta) dias contados da data do ultimo comunicado.

4) As diretrizes fixadas terdo validade pelo prazo de 02 (dois) anos contados da
data de notificacdo do interessado, prorrogaveis por mais 01 (um) ano, através de requerimento
do interessado.

5) Os planos de parcelamento do solo serdo submetidos a aprovacdo do Poder
Executivo.

6) Qualquer modificagdo superior a 10% (dez por cento) na execugdo do
empreendimento e/ou alteracdo em relacdo as areas publicas destinadas, devera ser submetida a
nova aprovacao pelo Poder Executivo Municipal.

7) O Poder Executivo Municipal expedira o alvara para execucdo das obras aps
aprovacdo do projeto, atendidas as disposicGes legais previstas nesta Lei, no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data da Gltima comunicacéo.

8) O alvara para execugdo das obras tera validade de 2 (dois) anos, contados da
data de sua expedicdo, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos, através de requerimento
do interessado.

9) O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execucéo, sob pena de caducidade da aprovacéo.

10) As obras deverdo ser executadas de forma a assegurar as condicOes
urbanisticas e a implantacdo dos seguintes equipamentos urbanos, seguindo rigorosamente 0s
projetos requeridos nesta Lei:l -demarcacdo fisica de quadras, lotes e logradouros, nos casos de
parcelamento do solo;ll - Terraplenagem e contencéo de taludes;

Il - Sistema de drenagem de aguas pluviais em todas as vias;IV - Rede de
abastecimento de agua potavel; eV - Rede coletora de esgotos.

11) Concluidas as obras, o interessado devera solicitar vistoria ao Poder Executivo
Municipal.
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12) Apos as vistorias e aceitas as obras, o Poder Executivo Municipal expedira, no
prazo de 30 (trinta) dias, o Certificado de Conclusdo das Obras de Urbanizacéo, liberando os
proprietarios para o registro no Cartério de Registro de Imdveis.

13) Serdo aceitas para fins de registro e declarado, pelo Poder Executivo
Municipal, as obras concluidas relativas a demarcacéo fisica de quadras e lotes, quando couber,
logradouros, terraplanagem e contencéo de taludes e sistema de drenagem de aguas pluviais em
todas as vias, sendo obrigatorio, neste caso, que o interessado apresente Instrumento de
Garantia de execucdo das obras faltantes.

14) O Certificado de Conclusédo das Obras somente sera expedido apés a realizacdo
de todas as obras solicitadas.

15) O Poder Executivo Municipal somente expedira alvara para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar areas construidas nos lotes individuais, apos a expedicdo do
Certificado de Concluséo das obras.

16) O Poder Executivo Municipal somente receberd, para oportuna entrega de
dominio publico e respectiva denominagdo, as vias de comunicacdo e logradouros apés a
expedicao da Certificado de Concluséo das obras.

17) Enquanto as obras especificadas ndo forem aceitas pelo Poder Executivo

Municipal, o seu proprietario arcard com o pagamento de imposto territorial, com relacdo a
area total das referidas vias, como terrenos nao edificados.
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